
上海宝顺置业有限公司
2022 年度财务等重大信息公告

重要提示

本公司保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承

担个别及连带责任。
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第一节 释义

本公告内容中，除非文义另有所指，下列词语具有如下

含义：

常用词语释义

省国资委 指 山东省人民政府国有资产监督管理委员会

集团公司 指 山东钢铁集团有限公司

地产公司 指 山东钢铁集团房地产有限公司

公司、本公司 指 上海宝顺置业有限公司

信息公告说明：1.所披露的财务报表数据，除特别注明

之外，货币单位为元(或万元)，币种为人民币。
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第二节 公司基本情况

一、公司基本信息

1.中文名称:上海宝顺置业有限公司

2.法定代表人:邓正国

3.注册地址:上海市宝山区市—路 200 号 A-1309

4.经营范围:房地产开发、物业管理及相关咨询服务；

建筑材料、建筑构配件的销售。（依法须经批准的项目，经

相关部门批准后方可开展经营活动）

5.办公地址:上海市武宁路电科大厦 19 楼

联系电话: 021-62066015

二、公司简介

上海宝顺置业有限公司为山东钢铁集团房地产有限公

司全资子公司，于 2013 年 5 月 8 日在上海市宝山区注册成

立。注册资本 10000 万元，法定代表人邓正国；营业执照号

913101130067799830W 号。主要经营业务：宝山罗店大居 C8、

C9、C11、C12 项目的开发建设。公司设立的目的：立足上海

民生工程建设，实现经济效益、社会效益的统一，实现政企

共赢、共享未来。
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第三节 财务会计报告和审计报告摘要

一、财务会计报告

（一）主要会计数据和财务指标 单位：万元

项目 本期金额 上期金额 变动比例（％）

营业收入 757.81 -

营业成本 -256.31 -87.91 -

销售费用

管理费用 257.66 831.96 -69.03

财务费用 -49.17 -69.82 -

营业利润 47.83 81.33 -41.19

投资收益

营业外收入

营业外支出

利润总额 47.83 81.33 -41.19

已交税费总额 12.72 -176.16 -

净利润 35.87 61 -41.20

营业利润率（％） - 10.73 -

净资产收益率（％） 0.61 0.38 -

项目 期末余额 年初余额 变动比例（％）

资产总额 9,579.69 19,883.60 -51.82

负债总额 3,667.70 4,007.48 -8.48

所有者权益 5,911.98 15,876.12 -62.76

注：1.以上数据按照年度审计后的决算数据填报。

2.会计报表附注。

（1）财务报表编制的基础

本公司财务报表以持续经营为基础，根据实际发生的交

易和事项，按照财政部颁布的《企业会计准则-基本准则》

和具体会计准则等规定（以下统称“企业会计准则”），并

基于以下所述重要会计政策、会计估计进行编制。

（2）重要会计政策、会计估计变更情况说明

2022 年无会计政策变更事项、会计估计变更事项。

（3）会计报表重要项目
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（一）货币资金

_110033项 目_110033 年末余额 年初余额

库存现金

银行存款 137,501.95 92,271.47

其他货币资金

合 计 137,501.95 92,271.47

其中：存放境外的款项总额

其中：存放财务公司的款项总额 89,968.63 42,309.36

（二）其他应收款

_110089项 目_110089 年末余额 年初余额

应收利息

应收股利

其他应收款项 95,030,160.07 198,122,407.18

合 计 95,030,160.07 198,122,407.18

1、 其他应收款项

（1）其他应收款项基本情况

1 按坏账准备计提方法分类披露其他应收款项

_310099类 别_310099

年末余额

账面余额 坏账准备

账面价值
金额 比例(%) 金额

预期信用损

失率/计提

比例(%)

单项计提坏账准备的其

他应收款项

按信用风险特征组合计

提坏账准备的其他应收

款项

95,030,160.07 100.00 95,030,160.07

合 计 95,030,160.07 100.00 95,030,160.07
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_310100类 别_310100

年初余额

账面余额 坏账准备

账面价值
金额 比例(%) 金额

预期信用

损失率/计

提比例(%)

单项计提坏账准备的其

他应收款项

按信用风险特征组合计

提坏账准备的其他应收

款项

198,122,407.18 100.00 198,122,407.18

合 计 198,122,407.18 100.00 198,122,407.18

2 按账龄披露其他应收款项

_110102账 龄_110102 年末余额 年初余额

1年以内（含 1年） 94,846,853.32 198,122,407.18

1 至 2 年 183,306.75

小 计 95,030,160.07 198,122,407.18

减：坏账准备

合 计 95,030,160.07 198,122,407.18

（2）按信用风险特征组合计提坏账准备的其他应收款项

1 其他组合

_210108组合

名称_210108

年末数 年初数

账面余额
计提比例

(%)

坏账准

备
账面余额

计提比例

(%)

坏账准

备

其他

组合

95,030,160.0

7

198,122,407.1

8

合

计

95,030,160.0

7

198,122,407.1

8

（3）按欠款方归集的年末金额前五名的其他应收款项情况
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_110118债务人名称_110118

款项性

质
账面余额 账龄

占其他应收款

项合计的比例

(%)

坏

账

准

备

山东钢铁集团房

地产有限公司
往来款 94,846,853.32

1 年以内

7593315.48 元

1-2年87253537.84

元

99.81

上海市宝山区住

房保障和房屋管

理局

保证金 183,306.75 1-2 年 0.19

合 计 95,030,160.07 100.00

（4）因资金集中管理而归集至母公司账户的资金（应收资金集中管理款）

_210126接收集中

归集资金

的母公司_210126

年末数 年初数

账面余额

坏

账

准

备

账面价值 账面余额

坏

账

准

备

账面价值

山东钢铁

集团房地

产有限公

司

94,846,853.32 94,846,853.32 197,896,837.84 197,896,837.84

合 计 94,846,853.32 94,846,853.32 197,896,837.84 197,896,837.84

（三）其他流动资产

_110145项 目_110145 年末余额 年初余额

预缴税金 629,193.57 621,296.86

合 计 629,193.57 621,296.86
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（四）应付账款

_110263账 龄_110263 年末余额 年初余额

1年以内（含 1年） 1,469,408.43

1 至 2 年 1,207,992.21 10,853,464.72

2 至 3 年 10,280,150.61

3 至 4 年 49,629.20

4 至 5 年 49,629.20

合 计 11,537,772.02 12,372,502.35

其中：账龄超过 1 年的重要应付账款

_110265债权单位名称_110265 年末余额 未偿还原因

山东莱钢建设有限公司上海宝山分公司 9,455,179.13 未决算

上海天补房屋修缮工程有限公司 448,948.40 未开票

上海东方投资监理有限公司 230,974.16 未决算

上海能泰智能科技有限公司 215,001.82 未决算

上海建科广申建筑设计有限公司 210,000.00 未开票

上海建筑科学院有限公司 140,000.00 未开票

合 计 10,700,103.51

（五）应付职工薪酬

1、 应付职工薪酬列示

_110273项 目_110273 年初余额 本年增加 本年减少 年末余额

一、短期薪酬 269,358.53 269,358.53

合 计 269,358.53 269,358.53

2、 短期薪酬列示

_110275项 目_110275 年初余额 本年增加额 本年减少额 年末余额

一、工资、奖金、津贴和补贴

二、职工福利费

三、社会保险费

其中：医疗保险费及生育保险费
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_110275项 目_110275 年初余额 本年增加额 本年减少额 年末余额

工伤保险费

其他

四、住房公积金

五、工会经费 2,286.04 2,286.04

六、职工教育经费 267,072.49 267,072.49

七、短期带薪缺勤

八、短期利润分享计划

九、其他短期薪酬

合 计 269,358.53 269,358.53

（六）应交税费

_110279项 目_110279 年初余额 本期应交 本期已交 年末余额

增值税 280.00 280.00

企业所得税 119,557.06 119,557.06

合 计 119,837.06 119,837.06

（七）其他应付款

_110281项 目_110281 年末余额 年初余额

应付利息

应付股利

其他应付款项 24,869,882.43 27,432,943.21

合 计 24,869,882.43 27,432,943.21

1、 其他应付款项

1 按款项性质列示其他应付款项

_110289项 目_110289 年末余额 年初余额

房款差价 24,776,938.69 27,339,999.47

其他 92,943.74 92,943.74

合 计 24,869,882.43 27,432,943.21

2 账龄超过 1年的重要其他应付款项
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_110291债权单位名称_110291 年末余额 未偿还原因

党组织工作经费 45,613.38 未结算

合 计 45,613.38

（八）实收资本

_210334投资

者名

称_210334

年初余额
本年增

加

本年减

少

年末余额

投资金额
所占比例

(%)
投资金额

所占比例

(%)

合

计

20,000,000.0

0
100.00

20,000,000.0

0
100.00

山东

钢铁

集团

房地

产有

限公

司

20,000,000.0

0
100.00

20,000,000.0

0
100.00

（九）盈余公积

_110342项 目_110342 年初余额 本年增加 本年减少 年末余额
变动原因、依

据

法定盈余公积金 10,000,000.00 10,000,000.00

任意盈余公积金

合 计 10,000,000.00 10,000,000.00

（十）未分配利润

_110346项 目_110346 本年金额 上年金额

上年年末余额 128,761,171.42 128,151,179.31

年初调整金额



- 10 -

_110346项 目_110346 本年金额 上年金额

本年年初余额 128,761,171.42 128,151,179.31

本年增加额 358,671.19 609,992.11

其中：本年净利润转入 358,671.19 609,992.11

其他调整因素

本年减少额 100,000,000.00

其中：本年提取盈余公积数

本年提取一般风险准备

本年分配现金股利数 100,000,000.00

转增资本

其他减少

本年年末余额 29,119,842.61 128,761,171.42

（十一）营业收入、营业成本

_210348项 目_210348

本年发生额 上年发生额

收入 成本 收入 成本

1.主营业务小计 -2,563,060.78 7,578,153.49 -879,109.92

房地产收入 -2,563,060.78 7,578,153.49 -879,109.92

2.其他业务小计

合 计 -2,563,060.78 7,578,153.49 -879,109.92

（十二）税金及附加

项 目 本年发生额 上发生额

印花税 559.40

教育费附加 6,699.57

城市维护建设税 11,165.96

地方教育费附加 4,466.38

合 计 22,891.31

（十三）销售费用、管理费用、研发费用、财务费用
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1、 管理费用

_110360项 目_110360 本年发生额 上年发生额

修理费 2,563,060.78 8,374,078.62

聘请中介机构费 13,307.00

水电费 1,523.60

其他 212.70 -56,000.00

合 计 2,576,580.48 8,319,602.22

2、 财务费用

_110364项 目_110364 本年发生额 上年发生额

利息支出

减：利息收入 495,559.65 702,147.77

手续费 3,813.20 3,876.60

合 计 -491,746.45 -698,271.17

（十四）其他收益

_110366项 目_110366 本年发生额 上年发生额

个人所得税手续费返还 281.76

合 计 281.76

（十五）营业外收入

_110380项 目_110380 本年发生额 上年发生额
计入当期非经常性损益的金

额

其他 1.50 1.50

合 计 1.50 1.50

（十六）所得税费用

_110386项 目_110386 本年发生额 上年发生额

当期所得税费用 119,557.06 203,330.70

递延所得税调整
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_110386项 目_110386 本年发生额 上年发生额

合 计 119,557.06 203,330.70

（二）利润表(元)
项目名称 行次 本年累计数 上年同期累计数

一、营业收入 1 7,578,153.49

利息收入 2

手续费及佣金收入 3

减:营业成本 4 -2,563,060.78 -879,109.92

利息支出 5

手续费及佣金支出 6

营业税金及附加 7 22,891.31

销售费用 8

管理费用 9 2,576,580.48 8,319,602.22

财务费用 10 -491,746.45 -698,271.17

资产减值损失 11 -

加:公允价值变动收益 12 -

投资收益（损失以“-”） 13 -

汇兑收益（损失以“-”） 14

资产处置收益（损失以“-”） 15 -

其他收益（损失以“-”） 16 281.76

二、营业利润（亏损“-”） 17 478,226.75 813,322.81

加:营业外收入 18 1.50

减:营业外支出 19 -

三、利润总额（亏损“-”） 20 478,228.25 813,322.81

减:所得税费用 21 119,557.06 203,330.70

四、净利润（净亏损“-”） 22 358,671.19 609,992.11

归属于母公司所有者 23 358,671.19 609,992.11

少数股东损益 24

（三）审计报告的意见类型

中审亚太会计师事务所（特殊普通合伙）为公司出具了

标准无保留意见的审计报告。
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第四节 执行董事报告摘要

一、执行董事对公司报告期内总体经营情况的分析

公司 2022 年度经营状况正常，项目开发按照计划正常

推进。公司各项数据发展健康，具体经营数据见公示。

2022 年末资产总额 0.96 亿元，较年初减少 1.03 亿元；

负债总额 0.37 亿元，较年初年初减少 0.03 亿元；资产负债

率 38.29%。

二、执行董事对公司核心竞争力情况的分析

公司有拥有足够专业的房地产项目开发建设团队、拥有

保障房项目成熟的开发、管理经验。依托山钢地产及山钢集

团的国企背景和雄厚实力，对实现经营合理的效益充满信

心。

三、执行董事对公司未来发展战略和面临风险的分析

1、保障房项目虽然开发建设的市场风险较低，但是盈

利空间有限，项目管理有一定的难度。

2、项目开发的周期长，受国家调控政策的影响较大。

加强国家政策的研究，及时调整项目开发进度防范政策风

险。

3、共有产权房项目趋于基本饱和状态，如何加大宣传，

强化项目优势，成为产品去化、资金回收的关键因素。
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第五节 董事、监事、高级管理人员的任职情况和年度

薪酬情况、经营业绩考核结果情况

一、董事、监事、高级管理人员任职和薪酬情况

报告期内，本项目未列支集团董事、监事、高级管理人

员任职和薪酬。

二、企业领导人员经济责任履职情况

报告期内无审计、国资、财政等有关部门对企业领导人

员开展经济责任审计或对其审计、检查情况等。

第六节 重要事项

一、报告期内发生的重大事项及对企业的影响。

报告期内没有发生对公司产生影响的重大诉讼、重大仲

裁事项。

二、“三重一大”有关事项，主要是指按照纪委有关规

定和标准确认为“三重一大”的事项。

报告期内重大决策包括土地获取、高管任免以及项目开

发贷款等三重一大事项，按照公司章程规定的审批流程过会

后表决通过执行。

三、重要关联交易事项

报告期内无重要关联交易事项。

第七节 社会责任的履行

一、职工劳动合同的签订、履行等劳动法律法规的遵守

和执行情况。
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公司严格遵守和执行《劳动法》《劳动合同法》等国家

和属地的有关法律法规政策,与职工及时签订、变更劳动合

同关系，建立规范、合法的用工关系。结合企业实际，建立

健全公司内部控制相关用工规章制度，对职工的权利和义

务、社会保险、薪酬福利、带薪休假等都有明确的规定，在

维护企业和职工双方的合法权益、构建和谐劳动关系、贯彻

落实劳动保障政策法规方面起到了积极作用。劳企关系融

洽，未发生过劳动关系及劳动保障纠纷问题。

二、人才引进、职工招聘、职工培训等人才队伍建设情

况。

企业按照“以人为本，人才强企”的发展理念，构建完

善的、具有自身特色且符合企业实际需要的人才引进、人才

培养、人才使用、人才管理、人才激励体制，保障企业管理

及生产经营高效运行。充分拓宽利用外部人力资源，择优聘

用项目经理、成本、设计、营销等关键重点岗位人员。通过

接收工程管理、造价等专业应届大中专毕业生，以导师带徒、

挂职锻炼、轮岗等方式加强后备人才梯队建设。

三、职工劳动、安全及卫生保护情况。

严格按照公司相关安全以及卫生等相关制度执行，保障

安全生产。

四、企业开展的环境治理及保护情况。

向职工进行环境治理和保护的宣传，控制安全生产，保

护生态环境。

五、企业提供安全的产品和服务，遵守商业道德情况
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定期向职工提供劳保和安全保护产品，严格控制产品质

量和标准，阳光采购。

第八节 履职待遇及有关业务支出情况

报告期内，无相关履职费用支出。

第九节 内部控制

一、内部控制责任声明及内部控制制度建设情况。

公司现有的相关制度包含综合管理制度、专业管理制度

等内控制度，能够充分发挥风险防控作用。公司将继续完善

内控制度建设，防范企业经营风险，进一步强化内部控制、

风险合规管理，从业务流程原点实施风险防控，把制度创新

转化为治理效能。

二、审计报告。

后附审计报告。
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上海宝顺置业有限公司

2023 年 6 月 15 日
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